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Estimado sefior Ramos Mufiiz:

Certificacion para Categorizacion de

Habitats Naturales para la Vida Silvestre

Remoci6n de Muro Playa Los Almendros Frente al Condominio Sol y Playa
Carr. PR-429, km 1.2

Sector Coércega

Bo. Calvache, Rincon
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El Departamento de Recursos Naturales y Ambientales (DRNA) evalué una Solicitud de Certificacion para
Categorizacionn de Habitats Naturales para la Vida Silvestre para el proyecto de epigrafe. La misma fue
evaluada de acuerdo con las disposiciones aplicables relacionadas con la fauna, la flora y sus héabitats de Ia
Ley 416 del 2004, segun enmendada (Ley Sobre Politica Publica Ambiental), la Ley 150 de 1988, segtin
enmendada (Ley del Programa de Patrimonio Natural de Puerto Rico), la Ley 314 de 1998 (Ley para Declarar
la Politica Publica sobre Humedales y Designacion de Cafio Tiburones como Reserva Natural), la Ley 292
del 1999 (Ley para la Proteccion de la Fisiografia Carsica de Puerto Rico) y su Reglamento 8486 de 2014
(Plan y Reglamento del Area de Planificacién Especial del Carso) y la Ley 241 del 1999, segtin enmendada
(Nueva Ley de vida silvestre de Puerto Rico) y sus Reglamentos 6765 de 2004 (Reglamento para regir la
conservacion y el manejo de la vida silvestre, las especies exéticas y la caza en el Estado Libre Asociado
de Puerto Rico) y 6766 del 2004 (Reglamento para regir las especies vulnerables y en peligro de extincion
en el Estado Libre Asociado de Puerto Rico), asi como de la Orden Administrativa del DRNA 2010-09 y el
Puerto Rico State Wildlife Action Plan del DRNA, adoptado en Septiembre, 2015. En cuanto al Inventario
de flora y fauna incluido en la solicitud, encontramos que cumplié satisfactoriamente con las disposiciones
aplicables del Reglamento 6765, supra, documentando de forma representativa la flora y la fauna del lugar.

El predio del proyecto ocupa 2,160.82 metros cuadrados y esta sito en Bienes del Dominio Publico de la
Zona Maritimo Terrestre de la Playa los Almendros, colindante por el este con el proyecto residencial
“Condominio Sol y Playa”. Dichos bienes estan constituidos por una playa arenosa que, en el anélisis de
fotos satelitales histéricas, muestran un patrén acelerado de erosion a partir del 2014. La playa es lugar
documentado de anidaje de varias especies de tortugas marinas, incluyendo la caguama (Caretta carefta),
el carey de concha (Eretmochelys imbricata) y el tinglar (Dermochelys coriacea), todas especies calificadas
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En Peligro de Extincién. Se propone la remocion de un muro que fue construido alli en 2018, de una
extensién de 34 metros lineales por 0.9 metro de ancho’ (30.6 metros cuadrados), incluyendo las zapatas,
construidas con pilotes de 25 pies de largo cada uno y seis encepados (“pile caps'). Ademas, cuando el mar
comenzo a golpear el muro recién construido, dado el patron erosivo de esta playa, se colocaron geotubos
frente a la estructura en un intento de protegerla.

CATEGORIZACION

Como resultado de dicha evaluacion, hemos categorizado , como un Habitat Natural Esencial (Categoria
2). El Articulo 2,03 del Reglamento 6765, supra, establece lo siguiente para esta Categoria:

‘La meta de la mitigacion es que no haya pérdida en la cantidad y calidad del habitat a protegerse. El
Departamento deberé actuar para proteger el habitat recomendando o exigiendo:

1. Evitar el impacto mediante alternativas al proyecto propuesto.

2. De serinevitable el impacto, la mitigacion se realizara mediante la cesion de habitat similar in situ o
adyacente de manera que no haya pérdida neta de la cantidad o calidad del habitat existente antes
del impacto propuesto. Las mitigaciones se realizaran con terrenos de igual o mayor valor ecolégico
en proporcion de cantidad no menor de 1:1.

3. De no ser posible cumplir con los requisitos anteriores, el Departamento no endosara la accion
propuesta.

MITIGACIONES REQUERIDAS

La mitigacion de impactos en Bienes del Dominio Piblico no puede ser con terrenos, porque dichos Bienes
estan fuera del trafico juridico y. por tanto, no son susceptibles de apropiacién. Las alternativas, conforme
a reglamento, son restauracion del habitat afectado, pago con dinero o ambas (Art. 2.03.C del Reglamento
6765, supra). Para estimar el costo de los recursos afectados, no se pueden usar tasaciones, porque al
estar fuera del trafico juridico, no existen comparables. Estos costos se estiman a base de estudios
econdmicos que establecen criterios de costo/beneficio para valorar los beneficios que proveen los sistemas
naturales analizados.

Para este caso usamos un estudio hecho para nuestro Programa de la Zona Costanera2. EI mismo estimo
el valor del uso de los recursos de playas y costas de Puerto Rico en unos $1,071.72 por metro cuadrado.
Entonces, el costo estimado por los impactos de 30.6 metros cuadrados de ocupacién del muro es de
$32,794.63. Debera pagar esta cantidad en nuestra Oficina de Recaudaciones y hacernos llegar una copia
del recibo del pago para certificar el cumplimiento con esta mitigacion.

1 Segin se desprende del plano provisto.
2 Estudios Técnicos, Inc. 2022. Estudio sobre la valorizacién de las playas de Puerto Rico: Informe Final.
Programa de Manejo de la Zona Costanera. DRNA. San Juan, P. R. 68 pp.
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En adicion debera restaurar el area a su condicion original, removiendo toda la estructura y los geotubos,
asi como los escombros resultantes de su demolicién, de manera tal que no ocasione un dafio adicional al
habitat. A tal fin, deberan preparar y someternos un Plan de Restauracion explicando, en detalle, como se
proponen hacer dicha restauracion.

Se le adviene en conocimiento de que debera solicitar en nuestra Oficina de Bienes del Dominio Publico una
Autorizacion Especial para la Remocién de Escombros y Desperdicios Sélidos de la Zona Maritimo Terrestre
y su eventual disposicion fuera de los Bienes del Dominio Publico para remover todo lo construido e instalado
sin permiso. Si necesita orientacion sobre esta autorizacion, puede comunicarse con el Sr. Javier Ramos
Ortiz, de dicha oficina, al teléfono 787-999-2200 extensidn 2828.

Este documento es una calificacion de los habitats naturales sitos en el predio de epigrafe, requerida por los
estatutos legales vigentes. No constituye un permiso para la construccion u operacion del proyecto
propuesto.

Esta certificacion es solamente aplicable a la situacién de hechos segun presentados y evaluados en el caso
y la Secretaria se reserva el derecho de evaluar, variar o modificar el mismo en cualquier momento anterior
a la emision del permiso o la accién administrativa correspondiente por parte de la agencia solicitante o
proponente, de surgir nueva informacién oficial especifica estableciendo que el derecho aplicable o las
condiciones ambientales en el predio han cambiado sustancialmente o cuando la certificacion original se
emitié bajo premisas falsas o fraudulentas.

Si tiene alguna pregunta o necesita orientacion sobre este asunto, puede escribimos a la direccion indicada
o comunicarse al teléfono 787-999-2200 extension 2846.







