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ESTADO LIBRE ASOCIADO DE PUERTO RICOJ/{;’Z/[ U 0 % L!Z
MUNICIPIO AUTONOMO DE CAGUAS
OFICINA DE PERMISOS Oﬂ 7 a )
CONTRATO DE SERVICIOS PROFESIONALES “}

COMPARECEN

————— DE LA PRIMERA PARTE: EL MUNICIPIO AUTONOMO DE CAGUAS,
representado en este acto por la licenciada Ménica Vega Conde, mayor de edad,
soltera, Asesora Ejecutiva del Alcalde y vecina de Caguas, en adelante designado:
“EL MUNICIPIO”.

————— DE LA SEGUNDA PARTE: DE LA SEGUNDA PARTE: UNIVERSAL
PROPERTIES REALTY GOVERNMENT SERVICES, LLC., una corporacion
debidamente organizada que hace negocios bajo las leyes de Puerto Rico, Registro
Nimero 405137, con Licencia de Empresa de Bienes Raices E-300, representada en
este acto por su Director de la Divisién Legal, ABRAHAM FREYRE MEDINA,
mayor de edad, soltero, abogado y vecino de San Juan, Puerto Rico, en adelante “EL

CONTRATADO”.

————— Las partes aseguran tener la capacidad legal necesaria para el otorgamiento del
presente contrato, por lo que libre y voluntariamente.

EXPONEN

————— PRIMERO: “EL MUNICIPIO” desea contratar los servicios de “EL
CONTRATADOQO?” a base de la facultad conferida en el Articulo 1.008 mciso (n) y €l
~ articulo 1.018 inciso (r), del Cédigo Municipal de Puerto Rico, Ley Num. 107 del 14
de agosto de 2020, segiin enmendado.

————— SEGUNDO: “EL CONTRATADO” cuenta con la preparacién académicay la
;.. experiencianecesaria para llevar a cabo los servicios que se le otorgan en el presente
<\ ¢ contrato bajo las siguientes.

CLAUSULAS Y CONDICIONES

————— PRIMERO: “EL. CONTRATADO” brindard servicios profesionales al
programa para la erradicacién de estorbos publicos en la jurisdiccion territorial del
Municipio Autonomo de Caguas profesionales con el propésito de apoyar y generar
acciones para la potenciacion de la administracién de éste, conforme a lo establecido
en la propuesta presentada, la cual incluye y se hace formar parte integral del
presente contrato.

————— SEGUNDO: Por lo antes expuesto, entre los servicios que ‘EL
CONTRATADO” oﬁecera a “EL MUNICIPIO” se encuentran las siguientes
tareas: '

1. Establecer un plan individualizado para la atencién de los estorbos
publicos identificados que afectan la ciudad, con el propdsito de asistir al
MUNICIPIO en la erradicacion de las propiedades clasificadas como tal,
suprimiendo un problema de salud, seguridad, mientras se promueve el
desarrollo econémico en la ciudad de conformidad con la legislacion
aplicable. El referido plan deberé promover la utilizaciéon metddica de los
recursos establecidos en ley para la imposicién de multas y el recobro de
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los gastos de correccién a favor del Municipio. Lo anterior, cimentado en
una perspectiva de desarrollo econémico, basado en el ejercicio de costo
efectividad econdémica y social, mientras se logran generar ingresos
municipales de manera incidental y se fomenta la atraccién de nuevo
capital. |

Para poder descargar lo anterior, se realizaran los siguientes servicios:

1.

10.

11.

Atender los referidos sobre querellas de estorbos publicos que la
ciudadania realice en la Oficina de Permisos del Municipio Auténomo
de Caguas.

Recopilar la informacién bésica necesaria, de manera que se pueda
crear un expediente con los requisitos necesarios para la etapa de
inspeccién de campo.

Realizar las inspecciones de campo correspondiente para documentar
y completar el expediente con informacién fisica, conforme a las
exigencias legales y reglamentarias para una declaracion formal de
Estrobo Publico mediante resolucion.

Analizar la informacién recopilada y redactard la Resolucion de

- Estorbo Publico en los casos que sea meritorio. Esta debera ser

firmada por el funcionario publico correspondiente.

Firmada la Resolucién sobre Declaracién de Estorbo Publico, se
tramitaré la notificacién del mismo a la parte afectada, segim las leyes
y reglamentos al efecto.

Efectuar toda la tramitacién reglamentaria y legal, proveer la pericia
legal v técnica para lograr prevalecer en la emitida Resolucion de
Estorbo Publico.

Analizar y determinar la alternativa mas viable y costo efectiva para
la correccion definitiva del Estorbo Publico.

Gerenciar el tramite de la toma de medidas correctivas, el recobro de
la correccién y emitir la multa requerida.

Notificar y cumplir de manera estricta con el proceso de cobro de
dinero, multa, de manera que los mismos sean cobrados o en su
alternativa puedan ser gravados en el registro de la propiedad. --------

Gravadas las multas, se comenzard un proceso de cobro de dinero,
tomando en consideracién cualquier otra deuda que pueda existir a
favor del Municipio. :

Previa autorizaciéon del Municipio Auténomo de Caguas se
procedera en un proceso judicial de cobro de dinero y ejecucién de
hipoteca.
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II.

las siguientes gestiones:

REVOCACION DE USUFRUCTOS:

En los casos en que la propiedad objeto de investigacidon por Estorbo
Publico esté construida sobre un terreno Municipal se procederd con la
accion de revocacion de usufructo dispuesta por ley, concurrentemente con
la Declaracion de Estorbo Publico.

1. EL CONTRATADO ofrecerd la representacidén legal y el experto
técnico en la Vista de Revocacion de Usufructo.

2. EL CONTRATADO deber4 presentar la Resolucmn de Revocacmn del
Usufructo en el Registro de la Propledad

CONSULTAS DE TRANSACCION:

En caso en que existan lotes propiedad del Municipio vacantes o solares a
cuyo usufructo se les ha revocado y los mismos no estén segregados, se
preparan los documentos para solicitar una Consulta de Transaccién a la
Junta' de Planificacion para que se autorice la segregacion y la venta del -
solar. Estos servicios incluyen:

a. Mensura del lote por un agrimensor profesional con licencia para
ejercer la profesion de conformidad con los requisitos de ley. --—--------

b. Redaccién del proyecto para tramitar la autorizacion de la Legislatura
Municipal.

c. Preparar pliego para solicitar la Consulta de Transaccidn. ---------=-=---

d. Presentar la solicitud de Consulta de Transaccién a la Junta de
Planificacion.

e. Tramitar la solicitud de Inscripcion de la segregacion mediante tramite
de certificacidn en el Registro de la Propiedad.

PROCESO DE CORRECCION:

Una vez los titulares de la propiedad sean debidamente notificados de la
potencial Declaraciéon de Estorbo Publico de su propiedad y las medidas
correctivas solicitadas, se concederd el periodo establecido en ley para que
corrijan las deficiencias notificadas. Expirado el término concedido y de
no haber cumplido con las medidas de correccion, se procederd a realizar

1. Contratar una entidad autorizada, con la capacidad, equipo, recursos
humanos y que se encuentre debidamente asegurada para realizar las
correcciones relacionadas a cada caso en particular.

2. Enviar a la entidad contratada informacidn sobre la ubicacién exacta
del estorbo, fotos y las medidas de correccion exigidas para.suprimir
las condiciones generadas a cada caso en particular.
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3. Consumada la correccidn, se inspeccionara la propiedad para confirmar
y documentar que la correccion efectiva, suprimiendo las condiciones

generadas por el estorbo en la comunidad.

4. Enlos casos que las correcciones requieran demolicién o una inversién
mayor a $1,000.00, se consultard y obtendrd autorizacién previa por
escrito por parte del Municipio, estableciendo acuerdos por escrito

especificos para cada caso en particular.

V. EXPROPIACION FORSOZA:

En los casos en que el duefio no tenga interés o que no comparezca y
expirados lo términos correspondientes, el CONTRATADO procederd a
generar a nombre del Municipio la accién de expropiacién forzosa, ya sea
para brindar la titularidad a el Municipio o para beneficio de un tercero
segin las disposiciones del Cédigo Municipal Vigente y las Ordenanzas
vigentes. Para realizar esta gestion el CONTRATADO procedera con las

siguientes gestiones:
1.7

2.

10.

. Investigacion registral

. Tramites legales correspondientes en el tribunal.

Valoracion de la propiedad

Mensura de la propiedad

Formalizacién de un contrato en los casos que la expropiacion se
realice para beneficio de un tercero interesado en la propiedad. En
el contrato realizado El CONTRATADO vy el tercero interesado
deberan establecer los honorarios, costas y gastos a ser sufragados
por el tercero. En estas instancias ser4 el tercero el que cubra todos
los gastos y no se procederd a facturar esas acciones al

MUNICIPIO.

El dinero requerido a los terceros para comenzar un tramite de

expropiacion en su beneficio se depositara en la cuenta que el
MUNICIPIO asigne a esos fines.

Redactar el proyecto para solicitar la autorizacién a Legislatura
Municipal.

Radicacién en Tribunal de peticion de expropiacion.

Inscripcidn de dominio a favor del Municipio.

En caso de adquisicién de terceros, gestionar y tramitar la
transferencia de dominio a favor del tercero.
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————— TERCERO: VIGENCIA: Este contrato tendrd vigencia de cuatro (4) afios, los
cuales comenzaran el 20 de mayo de 2021 hastael 20 de mayo de 2025. -----

————— CUARTO: “EL CONTRATADO?” cubrir4 todos los gastos relacionados a los
servicios, tramites y costos operacionales establecidos anteriormente - conforme a
las “LEYES APLICABLES” y a “LLA ORDENANZA?”.

————— QUINTO: “EL CONTRATADO?” releva totalmente a “EL. MUNICIPIO” de
cualquier gasto o inversién que sea necesaria para llevar a cabo las labores antes
expuestas en cumplimiento con los objetivos del presente contrato. Sin embargo,
“EL MUNICIPIO” no queda relevado de hacer todo lo posible dentro de su poder
y responsabilidades limitadas para asistir a “EL. CONTRATADO” en el
cumplimiento de sus obligaciones bajo el presente contrato. Queda acordado por las
Partes que .-el alcance de los trabajos y servicios a prestarse por “EL
CONTRATADO” seran presentados de forma simple y discutidos por este
previamente con el representante designado de “EL. MUNICIPIO”, antes de
ejecutar cualquier gestion afirmativa ya sea de comunicacion escrita o publicacidén
de prensa, dirigida a la propiedad o estructura o persona con interés en tal propiedad.

————— SEXTO: Toda factura que presente el Contratado — si alguna —tendra que incluir
la siguiente certificacién: “Bajo pena de nulidad absoluta certifico que ningln
servidor del Municipio es parte o tiene interés en las ganancias o beneficios producto
del contrato objeto de esta factura y de ser parte o tener interés en las ganancias o
beneficios producto del contrato, ha mediado una dispensa previa. La Unica
consideracion para suministrar los servicios objeto del contrato ha sido lo acordado
con el representante autorizado de “EL. MUNICIPIO”.

————— SEPTIMO: CONFLICTO DE INTERESES:

—————— A. “EL CONTRATADO?” certifica que ningliin(a) servidor(a) publico(a) de
“EL MUNICIPIO” tiene interés pecuniario en este contrato, compra o transaccion,
comercial 'y tampoco ha tenido en los ultimos (4) cuatro afios directa o
indirectamente interés pecuniario en este negocio.

————— B. “EL CONTRATADO?” certifica que ningin(a) servidor (a) publico(a) le
solicitd o acepto directa o indirectamente, para €l (ella), para alglin miembro de su
unidad familiar o para cualquier persona, regalos, gratificaciones, favores, servicios,
donativos, préstamos o cualquier otra cosa de valor monetario.

————— C. “EL CONTRATADO” certifica que ningin(a) servidor(a) publico(a) le
solicitd o acepto bien alguno de valor econdmico, vinculado a esta transaccién, de
persona alguna de su entidad como pago por realizar los deberes y responsabilidades
de su empleo. :

————— D. “EL CONTRATADO?” certifica que ningin(a) servidor(a) publico(a) le
solicitd, directa o indirectamente, para el (ella), para algiin miembro de su unidad
familiar, ni para cualquier otra persona, negocio o entidad, bien alguno de valor
econdmico, incluyendo regalos, préstamos, promesas, favores o servicios a cambio
de que la actuacién de dicho servidor(a) publico(a) esté influenciada a favor de “EL
CONTRATADO” o su entidad.
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————— E. “EL CONTRATADO” no mantiene ni entrard en relaciones contractuales
o llevara a cabo actos que configuren un conflicto de interés con “EL MUNICIPIO”
o con la politica publica de éste.

—————— DECIMO: “EL. CONTRATADO?” certifica que no tiene pleitos ni litigios
pendientes contra “EL MUNICIPIO”.

----- UNDECIMO: CLAUSULAS DE CANCELACION

—“FEL MUNICIPIO” a su entera discrecién y por cualquier motivo, podra dar por
terminado el Contrato mediante notificacién escrita al CONTRATADO con treinta
(30) dias de antelacién a la fecha determinacion.

----No obstante lo anterior, el requisito de notificacién previa no seréa de aplicacion
y se podrd cancelar el Contrato con - efecto inmediato cuando: 1) EL
CONTRATADO o cualquiera de sus accionistas, socios u oficiales principales
- resulte convicto o se declare culpable por cualquier delito contra el erario, la fe y la
funcién publica; contra el ejercicio gubernamental; .o que involucre fondos o
- propiedad pablica, en el ambito federal o estatal; o 2) EL CONTRATADO incurra
en incumplimiénto, negligencia o abandono de deberes o conducta impropia
relacionada con el presente contrato o, si a juicio Gnico del MUNICIPIO la calidad
o el progreso de los servicios prestados por EL CONTRATADO son
insatisfactorias: o 3) cuando EL MUNICIPIO entienda que existe una situacién
fiscal extraordinaria que amerite un recorte inmediato de gastos.

————— DUODECIMO: “EL. CONTRATADO” que al momento de suscribir este
contrato ha rendido sus planillas de contribucién sobre ingresos y Patente Municipal
durante los cinco (5) afios previos v el afio corriente a este contrato y que no tiene
deudas por tales conceptos, por contribucién sobre la propiedad mueble/inmueble, o
por cualquier otro tipo de contribucién, arbitrio o licencia con el Estado Libre
Asociado de Puerto Rico o con algin Municipio, o se encuentra acogido a un plan
de pago en cuyos términos y condiciones estd cumpliendo. Se reconoce que ésta es
una condicién esencial del presente contrato, y de no ser correcta en todo o en parte
esta certificacion, esto serd causa suficiente para que “EL MUNICIPIO” pueda
dejar sin efecto el contrato y “EL. CONTRATADO” tenga que reintegrar a “EL
MUNICIPIO” toda suma de dinero recibida bajo este contrato.

————— Se hacen formar parte de este contrato los siguientes documentos:

a) Certificacién de Radicacién de Planillas de Contribucién sobre Ingresos
para los cinco (5) afios contributivos previos y el afio corriente, del
Departamento de Hacienda (Modelo SC 6088).

b) Certificacién de Planillas del Impuesto sobre Ventas y Uso —IVU (Modelo
SC 2942).

c¢) Certificacién de Deuda (Modelo SC 6096) del Departamento de Hacienda.

d) Certificacién Negativa o de Deuda de Radicacion de Planillas de
Contribucién sobre la Propiedad para los Gltimos cinco (5) periodos
contributivos (CRIM). ' '




Contrato de Servicios Profesionales
Pagina 7

e) Certificacién Negativa o Deuda por todos conceptos (Propiedad Mueble e
Inmueble). : '

f) Certificacién Negativa de deuda por concepto de Seguro Social Choferil del
Departamento del Trabajo y Recursos Humanos.

g) Certificaciéon de Registro como Patrono y Certificacion Negativa o Deuda
por Concepto de Seguro por Desempleo y por Incapacidad.

h) Certificacion de Cumplimiento de la Administracién de Sustento a Menores
(ASUME).

i) Copia de Patente o Recibo de pago (Caguas).

1) Permiso de Uso.

k) Copia del Certificado de Registro de Comerciantes (Modelo SC 2918).-----

1) Declaracién Jurada de la Ley Ntmero 2 del 4 de enero de 2018, Codigo
Anticorfupcion para un Nuevo Puerto Rico.

m) Carta de Relevo de la Retenciéon en el Origen sobre Pagos por Servicios
Prestados (si aplica).

n) Resolucion Corporativa Autorizando firmar el contrato y todos los
documentos relacionados.

0) Resolucién de Cumplimiento Good Standing del Departamento de Estado.

p) Certificacion de Incorporacién del Departamento de Estado.

q) Propuesta de Servicios Profesionales

—-—-DECIMO TERCERO: “EL CONTRATADO” certifica que estd cumpliendo
con las disposiciones de la Ley Orgénica de la Administracién para el Sustento de
Menores, Ley 5-1986, segin enmendada, y de la Ley para el Fortalecimiento del
Apoyo Familjar y Sustento de Personas de Edad Avanzada, Ley 168-2000, segin
enmendada, en especifico certifica no estd obligado a satisfacer una pension
alimentaria; o que de tenerla est4 al dia o tiene un plan de pago para la misma; y que
como patrono estd cumpliendo con las érdenes de retencidn. ;

——-DECIMO CUARTO: La relacién contractual establecida por el presente
contrato es una de contratista independiente por lo que, “EL. CONTRATADO” no
-adquiere derecho alguno a acumular o liquidar licencias por concepto de vacaciones
o enfermedad ni ningtn otro derecho reservado a los funcionarios y empleados

publicos de “EL MUNICIPIO”.

————DECIN[O QUINTO: “EL CONTRATADO” certifica que no ha sido convicto
de ninguno de los delitos dispuestos en la Seccién6.8 inciso 3 de la Ley 8 del 4 de
febrero de 2017, en la jurisdiccion estatal o federal. Ademés, reconoce el deber
continuo de informar al Municipio sobre este particular y se compromete a notificar
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inmediatamente a “EL MUNICIPIO” en caso de resultar convicto por alguno de
los dichos delitos. :

~—-DECIMO SEXTO: Las partes acuerdan que las clausulas y condiciones de este
contrato son independientes y separadas entre si y que la nulidad de una o maés
clausulas no afecta la validez de las demas, las cuales se reputaran vigentes. --------

~--DECIMO SEPTIMO: “EL CONTRATADO” aceptan que conoce las normas
de ética de su profesién y asume la responsabilidad de sus acciones.

-———D\ECH\/IO OCTAVO: “EL. CONTRATADO” de servicios y solicitantes de
incentivos o solicitante se compromete, por este medio, a regirse por las
disposiciones establecidas en el Cédigo de Etica para Contratistas, Proveedores de

Servicios y Solicitantes de Incentivos Econdémicos del Gobierno de Puerto Rico,
Titulo III de la Ley Ntumero 2 del 4 enero de 2018.

—--DECIMO NOVENO: Ninguna prestacién o contraprestacion objeto de este
contrato podra exigirse hasta tanto el mismo se haya presentado para registro en la
Oficina del Contralor a tenor con lo dispuesto en la Ley Numero 18 del 30 de octubre
de 1975, segiin énmendada.

—--VIGESIMO: “EL. CONTRATADO” certifica mediante este documento el
cumplimiento con la Ley Numero 1 del 3 de enero de 2012, segiin enmendada,
conocida con Ley de Etica Gubernamental de Puerto Rico de 201 1, porlo que ningtin
funcionario o empleado del Municipio Auténomo de Caguas o algiin miembro de su
unidad familiar tiene directa o indirectamente interés en las ganancias o beneficios
de este contrato. -

—-VIGESIMO PRIMERO: “EL CONTRATADO?” establece que, de tener con
otros municipios o dependencias del gobierno, estos no seran incompatibles con el
contrato formalizado con “EL MUNICIPIO”.

~--VIGESIMO SEGUNDO: “EL CONTRATADO” certifica que no recibe pago
0 compensacion alguna por servicios regulares prestado bajo nombramiento a otra
entidad puablica excepto los autorizados por ley. Ademés, se compromete a no
representar ni a ‘prestar servicios a parte alguna adversa a los intereses de “EL
MUNICIPIO” mientras dure este contrato.

~--VIGESIMO TERCERO: Todos los materiales, documentos, informes, minutas
de reuniones, datos e informacidn que resulten de los estudios y gestiones de “EL
CONTRATADO?” serdn de la exclusiva propiedad de “EL MUNICIPIO”. “EL
CONTRATADO?” reconoce la naturaleza de la confidencialidad de la informacién
producto de este contrato, por lo que no podra ofrecer informacion alguna sobre las
gestiones relacionadas con este articulo.

a) “EL. CONTRATADO” certifica que entiende que toda informacion
recopilada producto de su trabajo, durante el término del acuerdo, asi como
informacién de facturacion, es propiedad de “EL MUNICIPIO” y de indole
confidencial, por tal razén se prohibe la reproduccién total o parcial,
divulgacién y/o distribucién por cualquier medio ya sea oral, escrita o de
manera electronica a cualquier persona, firma u organizacién y/o terceras
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b)

d)

g)

petsonas, sin autorizacion previa de “EL MUNICIPIO”. Toda informacion
producto de su trabajo es confidencial. La violacion de esta cldusula de
Confidencialidad dard lugar a la terminacidn inmediata del contrato sin que

‘con esto se entienda renunciando el derecho de “EL MUNICIPIO” de

ejercer accidn legal correspondiente.

“EL. CONTRATADO?” se obliga a no ejercer ningtn tipo de discrimen
contra persona o entidad pormotivo de raza, color, sexo, religion, condicion
econdmica o afiliacién politica, edad, condicién u origen social, origen
nacional, impedimento, condiciéon médica, estado civil, condicién de
veterano o cualquier otra forma de discrimen que surja por disposicion de
ley, reglamento o de la Constitucién de Estados Unidos o Puerto Rico. --—----

“AMBAS PARTES” certifican que mantienen una politica escrita en tormno
al hostigamiento sexual en el empleo y mantienen informado a sus empleados
sobre ella. Dicha politica contiene una notificacion a los efectos de que €l
hostigamiento sexual en el empleo no serd tolerado, asi como el
procedimiento para encausar querellas.

“EL, CONTRATADO” cumplira con todas las leyes, normas y reglamentos
federales, estatales y municipales aplicables a este contrato o a la ejecucion
y cumplimiento del mismo. '

“EL CONTRATADO” no podré subcontratar, ceder o de cualquier forma
traspasar los derechos y obligaciones especificados en este contrato, sin
debida autorizacién expresa y escrita de un funcionario autorizado por “EL
MUNICIPIO”. En caso de que se incumpla con esta disposicion contractual,
“EL. MUNICIPIO” podré resolver el contrato no siendo necesaria la
mencionada notificacion.

“EL CONTRATADO?” certifica que no es pariente del Alcalde de “EL
MUNICIPIO” de Caguas, del Presidente o el Secretario de la Legislatura
Municipal, ni de ningin funcionario nombrado por el Alcalde que haya
requerido de la Legislatura Municipal; al igual que de ningtin director o jefe
de divisién, oficina, programa o proyecto de “EL MUNICIPIO” o de
cualquier sociedad o consorcio, Corporacién Municipal creada en virtud del
Articulo 17.001 de la Ley 81 de 30 de agosto de 1991, segiin enmendada,
conocida como la Ley de los Municipios Auténomos del Estado Libre
Asociado de Puerto Rico o cualquier entidad juridica que le someta al Alcalde
o al Presidente de la Legislatura Municipal o de algin director o funcionario
de division, lo notificé a la Unidad Administrativa o Departamento que
contrata los servicios profesionales para que solicite a la Oficina de
Administracién de Recursos Humanos y Personal la otorgacion de una
certificacion dispensa correspondiente previo a la formalizacion del contrato
o acuerdo. En el caso que se incumpla con esta disposicién contractual, “EL
MUNICIPIO” podra resolver el contrato no siendo necesaria la mencionada
notificacidn previa. :

“EL. CONTRATADO” releva a “EL MUNICIPIO” de cualquier
responsabilidad de caracter civil, penal o administrativo y/o releva también
en cuanto a cualquier reclamaciéon que terceras personas pudieran hacer,
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h)

~ Certificado de Cumplimiento “GOOD STANDING”.

i)

incluyendo agentes, representantes, empleados u oficiales de las propias
partes por cualquier dafio que pudieran ocasionar o sufrir con motivo del
incumplimiento por “EL. CONTRATADO?” de cualquiera de las clausulas del
presente contrato.

Corporacion Extranjera: En el caso que “EL CONTRATADO” sea una
Corporacién Extranjera, esta entiende y reconoce que la interpretacion del
contrato se regird por las disposiciones de las leyes de Puerto Rico y ésta se
somete a la jurisdiccién de los foros judiciales locales. Ademés, debera
proveer una certificacion del Departamento de Estado donde se certifique que
la Corporacién esta autorizada a hacer negocios en Puerto Rico y el

Sociedad o Sociedad Especial: Cuando “EL. CONTRATADO” sea una
Sociedad se requerird que cada uno de los socios presente las Certificaciones
a que hace referencia la clausula Conforme a la Legislacion y 1as normas que
rigen contratacién municipal.

Los comparec1entes toman conocimiento de que no se prestard servicio
alguno, ni comenzard la efectividad del contrato hasta tanto no se haya
firmado por ambas partes y registrado en la Oficina del Contralor. De la
misma forma no se continuard dando servicios ni continuard la efectividad
del contrato a partir de su fecha de vencimiento. No se pagard emolumento
alguno en violacion a esta cldusula ya que cualquier funcionario que solicite
y acepte servicios de “EL CONTRATADO” en violacién a esta disposicién -
lo est4 haciendo sin autoridad legal alguna.

—--VIGESIMO CUARTO: CLAUSULAS Y CONDICIONES ADICIONALES

A) Lo aqui acordado no limita la facultad de “EL. CONTRATADO” de

B)

)

D)

-

ejercer libremente su profesion ni de llevar a cabo negocios licitos como
cualquier hombre o mujer.de negocios. :

Si “EL CONTRATADO?” brinda servicios legales, éste entiende y certifica
que no deberd asumir la representacién legal de otros clientes cuyos
intereses con “EL MUNICIPIO”.

De surgir algin conflicto de interés durante la vigencia del contrato, “EL
CONTRATADO” reconoce su obligacién de informar inmediatamente del
mismo a “EL MUNICIPIO”. ‘

Queda expresamente convenido que los documentos o informacién
producidos como resultado del contrato, ya sea en forma de estudios,
investigaciones, consultas o en cualquier otra forma que se produzca,
constituird en todo morhento propiedad de “EL MUNICIPIO” sin que este
venga obligado a pagar a “EL. CONTRATADO”, retribucién alguna por
esa produccién o por derechos sobre la misma.

En caso de que “EL. CONTRATADO?” preste servicios donde se incluyan
programas de computadoras, éste certifica que todos los programas que
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F)

| federal o HIPAA.

G

sean utilizados para la presentacion de los servicios aqui contratados tienen
sus correspondientes licencias. -

En caso de que “EL CONTRATADO” preste servicios relacionados con
la salud, este certifica que cumplird con todas las disposiciones de la ley

“EL CONTRATADO” se compromete y obliga a cumplir con una o mas’

de las siguientes condiciones adicionales:

1.

il

111,

En los confratos donde el Departamento u Oficina requiera de la
obligacién de rendir informes de seguimiento periédicos sobre los
trabajos realizados. “EL CONTRATADO” se compromete a
presentar un informe mensual, o con la frecuencia que le sea

- requerido, no mas tarde del quinto (5) dia del mes. El informe

deberd contener, sin que se constituya una lista taxativa, lo
siguiente; Nombre y direccidén del contratista, fecha, nimero de
contrato, informe de progreso que incluya como minimo tareas

~ completadas, tareas pendiente por realizar y tiempo estimado para
» completarlas, recomendaciones y relacién entre el pago realizado y

los mformes o trabajos requeridos.

“EL CONTRATADO” acepta someterse a la jurisdiccién del
Estado Libre Asociado de Puerto Rico y sus leyes, reglamentos,
ordenanzas y/o cualquier disposicién que sea de aplicabilidad al
negocio juridico que se formaliza mediante el presente contrato.
Esta aceptacidn es una que se hace libre y voluntariamente entiendo
que, para todos los fines legales, “EL. CONTRATADO” ha
renunciado a su derecho de utilizar cualquier otro foro que no sean
los tribunales del Estado Libre Asociado de Puerto Rico.--------—--

Salvo Pacto contrario “EL MUNICIPIO” no viene obligado al
reembolso de ningin tipo de ‘gastos que sean incurridos por la
ejecucion del contrato.

H) “EL CONTRATADO” certifica que, con la firma del contrato, que no
entrar4 en relaciones contractuales o llevard a cabo actos que configuren
un conflicto de intereses en contra del “EL MUNICIPIO”. De surgir
algin conflicto de intereses durante la vigencia del contrato, “EL
CONTRATADO” reconoce su obligacién de informar inmediatamente

Y

del mismo a “EL MUNICIPIO”.

En todo contrato de Servicios Profesionales que conlleven tareas que
deban completarse en tiempo determinado y en contratos de ejecucién de

obras:

i. Enaquellos casos que “EL CONTRATADO?” pudiera anticipar
una dilacién en el cumplimiento de sus servicios, deberd
informar por escrito a “EL. MUNICIPIO” de las causas
justificadas que motivan dicha dilacién y cuanto es el tiempo
que entiende tomara completar sus servicios. “EL
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MUNICIPIO” aprobard o no el tiempo de duracién de dicha
interrupcidén o extension. : .

ii. No obstante, 1o anterior, “EL. CONTRATADO” entiende y
reconoce que toda enmienda u orden de cambio debera estar
debidamente documentada y justificada. “EL
CONTRATADO” serd responsable de. proveer toda la
informacién pertinente y necesaria para documentar el
expediente.

————— VIGESIMO QUINTO: Los titulos o encabezados de las cléusulas o parrafos
en este contrato son exclusivamente para conveniencia de las partes y no deberan ser
utilizados para explicar, modificar, simplificar o ayudar en la interpretacion de los
expuesto en este contrato. -

ACEPTACION

————— Tal es el contrato acordado por las partes y en virtud de ello proceden a firmar
el mismo e iniciado al margen de las paginas que lo componen.

. a1 Al 0 00-] -
————— En Caguas, Puerto Rico hoy |1 oL ﬂ/‘j’{““{ﬁx‘%? S

“EL CONTRATADO”

Asesora Ej e\gutiva Director Division Legal

PO Box 907 \ Universal Properties Goverment Services LLC
Caguas, Puerto Rico 00726 PO Box 51847

787-653-8833 "~ Toa Baja, Puerto Rico 00950-1847

RECOMENDADO POR:

Oficina de Permisos
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1. Introduccién

1.1 Predmbulo

La condicién econémica de Puerto Rico que sufre una recesidon desde el afio 2004, ha impactado negativamente los
ingresos de los municipios y la calidad de vida de sus residentes. Una de las éreas mds afectadas son las propiedades
inmuebles piblicas. Por primera vez en la historia del Puerto Rico moderno el valor de las propiedades comerciales
y residenciales han bajado abruptamente, creando un problema con ur;idades vacantes, deterioro urbano,

problemas de salud y depreciacién.

Los grandes problemas llaman a la biisqueda de soluciones nuevas e innovadoras, por tal razén hemos creado un
modelo de negocio para ayudar a los municipios y residentes tanto en los aspectos monetarios como en la calidad
de vida y el entorno urbano; Consideramos que es una alternativa especial y Gnica para los municipios por lo que

agradecemos la oportunidad de presentar dicha propuesta ante ustedes.

1.2 Historial Empresarial

UNIVERSAL PROPERTIES REAL ESTATE INC (E-129), UNIVERSAL PROPERTIES REALTY (15380), UNIVERSAL AUCTION
y/0 UNIVERSAL PROPERTIES REALTY GOVERNMENT SERVICES LLC, es una empresa modelo sombrilla, manejada por
Andrés Reyes de toda la logfstica y director, con un récord piblico integro de ética, responsabilidad, eficaz servicio
y garantias en lograr las metas propuestas e inclusive, sobrepasar las mismas. Las empresas cuentan con el mas alto

y capacitado grupo de profesionales, as{ como una fuerte alianza por mas de una década con los agentes mas
completos que ofrece la industria de Bienes Raices en Puerto Ricc mediante el “Multiple Listing Service” (I\/ILS) de

realtor, asf como profesionales de diferentes disciplinas.

En el afio 1998 Andrés Reyes comenzd en la industria de la Banca Hipotecaria, luego trabaj6 con préstamos federales
de “Small Buisness Administration” (SBA) de donde posteriormente se lanza como empresario en Bienes ﬁaices.
Universal Properties en su sombrilla de servicios posee 17 clientes corporativos de notas hipotecarias, obtenidos
algunos de ellos bajo la ley 22, otros previos a la misma. Ejemplo de esta calidad de trabajo lo son clientes que
amparados en la ley 22 se les realiza toda la logistica operacional de mercadeo, legal, operacional, valorizacién,
aspectos catastrales y ventas. .Dichas empresas operan con éxito en Puerto Rico; secundando una postura
profesional de éxito y abonando asi al crecimiento y sostenibilidad econdémica del pais. Estas empresas son SELECT

PORTFOLIO (Credit Succie) y DAKOTA (Rushmore).
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2. Analisis Econdmicos

2.1 Costo Inicial para el Municipio en el proceso

. &

Inversion de (S 0.00 ) al Municipio

T

El municipio NO invierte dinero, dado que todo el proceso, desde localizacidn, rotulacién, recurso humano, software
(plataforma GIS), logistica, preparacién hasta adquisicién titular y subasta para venta, Universal Auctions, Unidos
por la comunidad, Universal Properties Realty Gov Serv LLC se hace cargo de toda la inversidn y sus costos, asi como

toda responsabilidad legal, tramitando reembolso al cierre de cada transaccién, unitaria o englobada.

2.2 Inversién necesaria

Universal Auctions y Universal Properties Realty Government Services LL.C, se hace cargo de todos los costos hasta
lograr la titularidad de la propiedad y 51.1 venta mediante expropiacién y/o mediante Hipoteca Legal Técita. En las
expropiaciones, el peticionario y adquiriente voluntario pagara a UPRGS costos envueltos. Cuando el proceso en ley
asi como la transaccion se complete, se procede la venta de la propiedad por parte de nuestra empresa y se recibe
un pago por concepto de la propiedad donde se segregardn los gastos incurridos en cada tramite del proceso, asf

como la comisidn que procede de la siguiente forma en Hipoteca Legal Tacita:

Comisién por Propiedad Residencial: $5,000

Comisién por Propiedad Solar o Finca: $3,000

Comisién por Propiedad Comercial o Mixta: $5,000 6 6% (Lo mayor).
Comisién por Propiedad Industrial: $5,000 6 6% [Lo mayor).

En la eventualidad de que el residente aparezca y no se proceda con la venta; se cargard al residente un costo fijo
de $500.00 y los gastos de trémites incurridos por Unidos pof la comunidad y/o Universal Properties Realty
Government Services LLC. y/o Aﬁdrés R. Reyes. La comision por propiedad si el municipio decide permanecer con
alguna unidad; proceden las comisiones arriba descritas, con los términos de pago que se establezcan con el
municipio..Si la propiedad tramitada y/o vendida tiene déficit por costo vs valor, Universal Properties Realty
Government Services LLC tendera a deducir pre-pactadamente conjunto al municipio, los gastos de esta a satisfacer
el valor, tomando en crédito el porcentaje de la ganancia municipal, reconociendo que la intencién municipal es [a

obra publica. Este costo aplica en‘Ia Hipoteca legal tacita y/o en la expropiacién forzosa, ambas por igual.
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3. Proyeccidén de Ingresos

En un calculo basico cuyo valor estima cerca los $35,000.00 por unidad, si el municipio efectia la adquisicién
incluyendo su costo, post proceso y post-vents, el cilculo propuesto se desglosa de la siguiente forma estimada:

EJEMPLO DE TABLA DE INGRESOS PROYECTADOS POR VENTA DE UNIDADES

Estas tablas son un numero aproximado de propiedades en condicién semi-habitable
Esto presume la compra de las unidades mediante Expropiacién via fondos municipales.
w &

Ganancia Municipal por Multa x Unidad Multada

GANANCIA  COSTO
"~ MUNICIPAL MUNICIPAL
100 $500,000.00
200 $1,000.000.00 |

500 $51000 $2,500,000.00 SO

1000 $5,000,000.00

UNIDADES MULTA

Este calculo carece de los estimados de gastos en la transaccién, ademas de [os estimados de potenciales ingresos
por concepto de multas y recargos. Esta tabla toma como numero base, [a suma de $35,000 mas esta suma depende
del inventario de propiedades abandonadas y en detrimento existentes, asi como la viabilidad y modificacién de
mercado en cuanto a los valores de las propiedades en detrimento que lleguen al punto de Hipoteca legal tacita,
expropiacién y/o venta. Esta suma no incluye célculos de reparacidn y/o adquisicién, siento la misma una suma bruta
y no neta, pero a su ves, estimada, pues las variantes en valor dependen de la demanda y oferta del mercado asi
como el costo total de cada proceso y sus legajos. '

El célculo estd realizado en base CONSERVADORA, asignando el minimo de valor de mercado; disponiendo de las
unidades sin que medie reparaciones significativas “As Is.”
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4. Certificados & Reputacion

4.1 Requisitos obtenidos mediante certificaciones.

UNIVERSAL PROPERTIES R.G.S. & ANDRES REYES, Membresias y Certificados:

0 0 I 0 o I A o o

a

Membrecfa certificada por U.S. National 5 STAR FORCE *E
DUNS # 964418581

NAHREP

REO Realtor

Puerto Rico Board of Realtors

MLS 79

C.R.E.Il Inc.

Cémara de Comercio de Puerto Rico

Professional BBA

BPO Certificados por la NAR y USA FIVE STAR

Licencias de Bienes Raices individuales y corporativas
Certificado por HUD, Equator, Res.Net, VRM, FDIC & 5-STAR.
FEDERAL NAID HUD # RYSNDR2826

Seguro de Errores y Omisiones, Accidentales Generales y Fondo del Seguro del Estado

Requisitos Generales:

Q

oo 0o 0o o

Active Real Estate License in Puerto Rico for all Realty & Auction sales
DUNS Number 964418581

Full Coverage E&O Insurance Policy.

Twice 2 Million Dollars General Liability Insurance Policy. (2 Ins.) (4 Mil)
Twice 1 Million Dollars General Liability Insurance Policy. (2 Ins.) (2 Mil)

Registered in Puerto Rico business bureau

4.2 BPO —Tiempo, Costo y Estrategia

a

Se propone minimizar el tiempo v los costos mediante la logistica operacional del sector privado sobre

los trémites de propiedades por adquisicidn involuntaria, conocido como propiedades reposeidas, siempre a

tono con la ley, pero agilizando el proceso y absorbiendo costos.

a

a

a

El costo sera asumido por nuestra empresa.
La estrategia serd agilizar cada trdmite, al margen de cada ley pertinente, estatal y federal.

Agilizar y minimizar considerablemente, el tiempo del proceso de adquisicidn, preparacién y venta.
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5. Servicios Ofrecidos al Municipio

5.1 Objetivo Principal

0 Aumentar la captacidn del municipio para beneficiar al pueblo con salubridad y oportunidad residencial,
rescatando la salud publica de forma adherida al aumento de las arcas municipales para crear més obras para
el mismo pueblo y as{ aumentar el valor socio-comun, la habilidad comercial y la calidad de vida en dicho
pueblo, -liberando al municipio de posibles conflictos relacionados a la Ley 13 as{ como accidentes y
concurrencias por la actividad, debido a que la responsabilidad legal cae sobre UNIVERSAL PROPERTIES R.G.S.,

su pericia, experiencia y seguros.

5.2 Desglose de tareas propuestas bajo las Leyes aplicables y Servicio Pablico Privados (L.E.P.)
MANUAL DE PROCESOS.

O Enelprocesode ley, se incluyen leyes adicionales, federales y estatales que deben ser atemperadas dado
gue no conocer la ley no exime de su cumplimiento. En el proceso de tramite por cada estorbo ptblico en

general, nuestra entrega al Municipio el MANUAL DE PROCESOS el cual desglosa detalladamente la logistica

operacional y sus cumplimientos de ley para lograr tramitar las multas, los costos, los.-gravdmenes, la
titularidad y la venta de cada estorbo ptiblico, a fin de lograr aumentar los liquidos del municipio y desarrollar
salubridad social.

5.3 Servicios a Entregar

Universal Properties Realty Government Services LLC:

Venta al Pablico General e Inversionistas

BPQO’s y TASACIONES (Por expertos en propiedades Reposeidas)

Reportes descriptivos por propiedad
Rotulacién
Seguro a favor del Municipio endosando al mismo

Seguridad y Estabilizacién de cada propiedad de forma individual.

o

a

]

m}

o

a

0 Exposicién de mercadeo segtn aprobada
0O Servicio de mitigacidn de conflictos

O Plan de cobro de multas por gravamen

0O Plan de Adquisicidn titular en cada propiedad

O Tracto titular y anejos de mercado (Segtin exige la ley)
O Rectificacién de retos legales en cada propiedad

0

Manual de Procesos
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6. Plan de Implementacién

6.1 Metodologia

Cada propiedad poseerd la naturaleza de documentos y gestiones tales como:
e  Tasacién ** - Creadas por expertos certificados en propiedades reposeidas.
e Mensura "
e  Estudio de tftulo
e  Seguro de tftulo
e  Evaluacidn de zona inundable
e Zonificacién

Resolucién de conflictos:

Legales
Catastrales
De mensura y colindancia

De obsolescencia

A

De usufructo

Tramite de cobro por violaciones, multas e incidentales.

e  Tramite de cobro por gravamen

e Venta en publica subasta bajo Ley # 10 (Si aplica)

e  Trdmite de resolucidén de problemas post-subasta. (Si aplica)
e  Acuerdo ancilar con banca y cooperativas

e Creacién de notas hipotecarias

e  Manejo y Cobro de Hipotecas / Rentas

Adicional, serd viable y de ser aprobado, tramitar gestién de remodelacion en propiedades donde municipio ya es

titular, para aumento de viabilidad de uso a posibles residentes y/o vecinos.

Toda la metodologfa estd ordenada en el MANUAL DE PROCESOS interno, a tono con las leyes estatales, federales

y jurisprudencias, asf como el tracto empresarial. Dicho MANUAL DE PROCESQOS sera implementado y presentado al

alcalde y su equipo de trabajo, una vez firmado el contrato y/o una ves sea requerido.
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7. GARANTIAS

7.1 Universal Properties Realty Government Services LLC

a
a
a
m}
Q
m}
Q

Acceso al publico y a todos los Realtor de Fuerto Rico a publica subasta a viva voz.
Tramites garantizados

Venta rdpida y Justa dentro de los términos HUD de E.H.O.

Personal experto y orientado en cada tépico por materia de este contrato
Cumplimiento a tono con la ley en cada proceso, tanto estatal como federal
Servicio que cumplird lo propuesto y sobrepasard expectativas

Proteccién legal sobre el proyecto a favor del cliente (El municipio y su personal) por Errores u

Omisiones (E&0) y Responsabilidades Generales (General Liability).

a

Proceso Agil, comprometido y comprobado de Adquisicién titular mediante tribunal de Puerto Rico

7.2 Ventajas y Competencias

]

Reconocimientos

Awarded by the Board of Realtor of Puerto Rico

Top Advertiser Award — The Real Estate Book (2007 & 2009)

Top Real Estate company award — Preferred Mortgage {2008 & 2010)

No Claim on Court (2002 until Today) **

### Live Star Member (USA) FORCE Certified ***

HUD CERTIFIED — NAID. RYSNDR2826

Experiencia y Estabilidad

Nuestra fuerza laboral profesional, altamente preparada y experimentada en Bienes y Raices posee un
ético enfogue en logro de ohjetivo y alcance de metas, promociona los beneficios de resultados efectivos
omitiendo variantes o solucionando posibles obstaculos previo a existencia. La prevencién de errores es

la mejor solucién.

La extensa experiencia habilidosa en ventas de propiedades de adquisicidn involuntaria, asi como su
manejo y solucién de conflictos, nos hace un equipo Unico y vanguardista a la hora de tramitar dado que

el tracto operacional secunda posturas de alto rendimiento al costo més bajo posible.
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Nuestro desarrollo incluye un nivel altamente estandarizado en tareas, servicios, protocolos, asf como
efectos tangibles en los resultados propuestos, promoviendo la viabilidad del cliente a la hora de
promover un plan de trabajo, sin perder de vista tratar de exceder expectativas sin asunciones o

decisiones no propuestas.

O Tecnologia
o UNICO SOFTWARE DE ADMINISTRACION DE PROPIEDADES ESTORBQS PUBLICOS EN P.R.

Universal Properties Realty Government Services LLC posee un equipo altamente adiestrado en
tecnologia, asi como mercadeo en redes sociales lo cual es considerado por revista TIMES como “La nueva
prensa”. Es esta postura educada, certificada con educacidn continua y experimentada una clave de éxito
en el mercado de hoy. lLas tendencias tecnoldgicas son enmendadas constantemente y nuestro equipo

estd capacitado para trabajar como lo hacen hoy dig, a la vanguardia tecnolégica.

El equipo de Universal Properties Realty Government Services LLC poseen paginas de internet creadas
para tramitar servicios a clientes privados que tramitan o requieren servicios de volumen, para un
inventario ordenado, tareas reguladas, atemperadas a una agenda transmisible a teléfonos inteligentes,

asi como crear un orden logistico, clerical y operacional. Entre las pdginas de tramite estan:

www.ESTORBOSPUBLICOS.com
www.EstorbosPublicos.Org

www.PuertoRicoRus.com

www.ConsiguetuCasa.com

www.PRrealty.com X
www.exceleras.com

www.Res.net

O 0 0O0OO0O OO0

O Historial de Logros

Adicional a circulares recibidas por clientes internos y externos, Uﬁiversal Auctions, Universal Properties
Realty Government Services LLC y Andrés R. Reyes poseen una extrema confianza de parte del mercado
de inversiones en Bienes Rafces, por ser una empresa transparente tramitando por mas de una décaday
media con HUD, FANNIE MAE, FREDDIE MAC, FDIC, MGIC, USDA y REVERSE MORTGAGE ente otros. En
adicién otro rasgo de calidad que presenta compafiia como la empresa de mayor solidez, es la base de
planes para cada posibilidad y el hecho de no tener demandas en corte o DACO, por ser una empresa

transparente a favor de la ley, a la ética y la buena fe, sin obviar el logro de cada negocio propuesto.
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8. RESIDENTES, DETRIMENTO Y ESCOMBROS

8.1 Fjecucién de fondos PPDR

De ser viable, en las propiedades abandonadas donde los titulares existen y/o respondan al comunicado por
Estorbo Publico, proponemos los fondos PPDR como operacidn y en donde nos hacemos responsables del
10% no reembolsable por FEMA en casos aprobados.

Este proceso incluye, pero no limita a:

Levanta miento de inventario

Tréamites clericales

Andlisis de propiedad por varios peritos

Permisos

Facturacion

Documentos requeridos por FEMA

Cumplimiento a tono con la ley en cada proceso, tanto estatal como federal

Proteccién legal sobre el proyecto a favor del cliente (El municipio y su personal)

oo o o o o0 o0 00

Programa de ayuda al ciudadano, con la cooperacién de la parte titular.
0 Fjecucién una ves aprobada la remocién de escombros y/o demolicién

8.2 Remocidn de Detrimento y Escombros
e  Universal Properties Realty Government Services LLC tramita los escombros de la siguiente forrﬁa posterior
a los sobre 60 dfas de comunicacidn escrita y medidtica no contestada solicitando accidn al titular segin el
CRIM y/o El Registro de la Propiedad de Puerto Rico.

o Remocién de detrimento que puede incluir entre y no limitado a:

= Limpieza de propiedades por unidad

= Fumigacién contra sabandijas

= Remocidn de desperdicios

= Remocion de Autos

= Clausura por seguridad

®  letrerosy rotulacidn pertinente

= Vacfo de pozos sépticos

= Demoliciones (Sujeto a Acuerdos con el municipio)

= levantamiento de tracto del CRIM

= Levantamiento de tracto legal

n  Actas de edificacidn

= Tramite de Usufructos (General)

= Segregaciones y/o Mensuras

= Gestién de recopilacién de titulo y/o creacidn del mismo

= Alianzas con departamentos de Obras Publicas municipal.
..todo lo relacionado y/o necesario para tramitar remocién de detrimento y/o venta.

-1
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8.3 Manejo de propiedades

Esta propuesta incluye los servicios de manejo de propiedades, post titulo, pre-titulo e inclusive, propiedades que el
municipio planifique y solicite poseer para usos segin requerido y/o propuesto. conforme el plan de este, Universal
Properties Realty Government Services LLC tramitara la administracién y manejos de estos por un minimo del
tiempo contractual, renovable de ser viable y necesario, asf como requerido. Esto incluye manejo de hipotecas y
cobros de estas, asi como priicesos clericales y/o legales necesarios y/o requeridos.

Este servicio incluye los servicios de manejo de hipotecas, servicios con banca local para el tramite de las mismas
seglin y conforme a las leyes que atemperan este tdpico, asi como tramite vy solicitud de fondos estatales y/o
federales a favor del municipio y/o de titulares, en caso de ser solicitado y/o aprobado por el municipio para todo
servicio disponible, listo, dispuesto y capaz sobre cada unidad en particular, refiriendo a las propiedades.

8.4 Gestion de Titulos y servicios adicionales

Esta propuesta incluye los servicios propiedades que el municipio planifique y solicite tramitar a favor de personas
en uso y/o desuso, asi como el municipio mismo, el derecho de titulo ya sea por usucapidn o por otra via autorizada
por ley mediante leyes y/o jurisprudencias aplicables, existentes o a ser creadas. Universal Properties Realty
Government Services LLC tramitara la administracién y toda gestién dentro de lo legalmente, viable y necesario, as{
como requerido por escrito mediante la comunicacién aplicable.

Este servicio no se limita a solares y/o estructuras residenciales, dado que también aplica a es’t}”ucturas mixtas,
comerciales, habitadas o deshabitadas, industriales, privadas y/o publicas, seglin sea solicitado y/o aprobado por el
representante municipal a cargo, segin la via de comunicacién que personal de Universal Properties Realty
Government Services LLC utilice.

8.5 Gestidn de Expropiacién Forzosa

En cuanto a los casos de propiedades declaradas estorbo publico bajo los mecanismos de la ley 31-2012, segin
enmendada y del “reglamento en el municipio”, Y que estén en el inventario de propiedades declaradas como
estorbo publico, ya que tales propiedades se pueden adquirir por compra venta y/o mediante el procedimiento de
expropiacion forzosa como un esfuerzo por parte del personal de Universal Properties Realty Government Services
LLC, y/o participantes interesados. En este proceso, Universal Properties Realty Government Services LLC es la
entidad que cobrara las comisiones y los costos necesarios segin sean presentados en el proceso de aprobacidn
previo a su ejecucién y hacer depositados segtn la ley 10 en la cuenta plica de Universal Properties Realty
Government Services LLC y/o su delegado, segiin radicada sobre el tépico de cuentas especiales plica y de donde
Universal Properties Realty Government Services LLC facturara tipo talonario en el desglose a desembolsar a las
partes, los costos de reembolso de gastos, gestidn y comisiones. Poseemos los fondos econémicos para este proceso,
a un promedio de 1,500 unidades por afio por municipio.

8.6 Gestién Adicional

Toda gestién adicional necesaria por el municipio y/o su representante asignado a este proyecto, serd tramitada y
facturada segiin pactada. Estas gestiones se limitan a toda gestién que de forma directa o indirecta trabaje con algtn
tépico de Bienes Raices, incluyendo la solicitud y manejo de fondos federales o estatales, mas esto, serd por un
medio escrito y aprobado por las partes del modo comtn y simple.
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9. MOVIMIENTO DE ACTIVOS (Propiedades Inmuebles)

9.1 Municipio Vende a U.P.R.G.S. y/o Inversionistas mediante U.P.R.G.S.

Entre las viabilidades desarrollables por el municipio ante la venta y/o cesién de bienes, estdn las siguientes

posibilidades y como parte de esta propuesta, Esto incluye, pero no limita a:

Municipio Vende propiedad(es) a UPRGS

Municipio Cede la propiedad(es) a UPRGS

Municibio Vende la propiedad(es) a Vecinos del municipio y/o Residencia Principal mediante U.P.R.G.S.
Municipio Vende la propiedad(es) a Inversionista(s) mediante U.P.R.G.S.

Municipio Construye propiedad(es) con UPRGS

Municipio Remodela propiedad(es) con UPRGS

Municipio Demuele propiedad(es) con UPRGS

Municipio desarrolla un acuerdo asociando a UPRGS

UPRGS adquiere y administra fondos en propiedades segtin sea requerido y/o aprobado

UPRGS obtiene disefios 3D propuestos de proyectos para el municipio

UPRGS crear y manejar notas hipotecarias y/o pagares, financiando activos mediante bancos

I 0 1 U0 0 e 5 s 5 s N

Tramitaciones de dacién en Pago a favor del municipio por conceptos

Todo bajo la premisa de disponer de los Estorbos Publicos, mediante cada logistica.

9.2 Terrenos Usufructo

Universal Properties Realty Government Services LLC tramitara los servicios de E.P. en todos los usufructos
de la forma presente y segln requerido.

o Tramites de usufructos pueden incluir entre y no limitado a:
= limpieza de propiedades por unidad
= Fumigacidn contra sabandijas
= Remocidn de desperdicios
= Remocidn de Autos
n  Clausura por seguridad
= Letrerosy rotulacidon pertinente .
= Vacio de pozos sépticos
= Demoliciones
= Levantamiento de tracto del CRIM
= Levantamiento de tracto legal
= Actas de edificacion
= Segregaciones
x  Mensuras
m  Cualquier gestidn legal requerida para re-crear el titulo de no estar presente

Real Estate Asset Management Services Universal Properties Really Government Services LL.C, E-300
Confidential Dccument version 1.1 — marzo 15, 2021
Page 12 of 28




10. Proceso Legal Administrativo (Compendio Limitado)

10.1 PROCESO DE DECLARACION DE ESTORBO PUBLICO ‘
El procedimiento que se detalla a continuacién podrd variar dependiendo de las Ordenanzas Municipales y
Reglamentos Municipales que sean de aplicacién.

MANUEL DE PROCESOS (Compendio)

oEtapa 1:

Se recibirdn a través del sistema “online” asi como mediante correo y/o medios de comunicacidn alternos de
Universal Properties Realty Goverment Services, LLC, (en adelante Universal), las querellas y/o quejas vecinales
relacionadas a propiedades en abandono. El personal de Universal, tan rdpido sea autorizado y/o delegado por el
municipio, procederd a inspeccionar aquellas propiedades que contengan los elementos para ser considerado un
estorbo publico. Los elementos que considerar para determinar si una propiedad constituye un estorbo piblico,
serdn aguellos plasmados en la ordenanza y reglamento municipal. De esta manera se identifican las propiedades
susceptibles a ser declaradas estorbo publico.

oEtapa 2:
Se notificard al titular de la propiedad identificada de la intencidn municipal para declarar su propiedad como
estorbo publico. Dichas notificaciones se hardn conforme a la ordenanza municipal.

oEtapa 3:
Una vez emitida las notificaciones al titular de la propiedad, este tendra un término de treinta (30) dfas para soljcitar
una vista administrativa ante un oficial examinador. Si en el término de tiempo concedido, el titular no comparece
y peticiona la vista administrativa, se emite Resolucidn declarando la propiedad como estorbo publico. Salvo pacto
la ordenanza o la autorizacidn, valida otra accién y/o requisitos adicionales.

Vista Administrativa:
La vista administrativa se llevard a cabo ante un oficial examinador. Dicho oficial examinador tendrd tres
. alternativas con relacidn a la propiedad:

a) Determinar que la propiedad no debe calificarse como estorbo publico y de esa manera culmina el proceso.

b) Determinar que la propiedad debe declararse estorbo ptblico, pero es susceptible de ser
reparada. Concederd un término razonable para que se realicen las laborea para eliminar la condicidn detrimental
de la propiedad. El término para concederse no serd mayor a tres (3) meses, pero, a peticion de parte y por justa
causa se podran conceder prérrogas adicionales que no excederan de un (1) afio.

¢) Determinar que la propiedad debe declararse estorbo publico y que la misma no es susceptible de ser

reparada, se ordenard su demolicién y limpieza por cuenta del propietario dentro de un término que no excederd
tres (3) meses. A peticidén de parte y por justa causa se podrdn conceder una prérroga adicional de tres (3) meses.

oEtapa 4: Limpieza
Una vez emitida la declaracidn de estorbo publico sobre una propiedad, el propietario vendra obligado a eliminar
la condicién detrimental dentro del término de sesenta (60) dias a partir de la notificacién de la resolucién. De el
propietario no realizar la limpieza, el municipio procederd, por medio de Universal, a realizar la limpieza
correspondiente.

eEtapa 5: Multa y Recobros
En los casos en que el municipio haya tenido que incurrir en costos por Ia limpieza de la propiedad, se le impondra
una multa al titular de la propiedad la cual no sera mayor de cinco mil délares ($5,000.00).

eEtapa 6: Notificacién de multa y costos de limpieza.
Universal notificard al titular el monto de la multa y los costos de limpieza de los cuales es responsable. Dicho pago
debe realizarse en el término de sesenta (60) dfas.
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oEtapa 7: Hipoteca Legal Tacita.
Del titular de la propiedad no realizar el pago de los costos y la multa impuesta en el término provisto, se procederd
a gravar la propiedad por dicha cantidad a favor del municipio. La hipoteca legal tacita se constituird por medio de
certificacidn del municipio emitida al registrador de la propiedad.

eEtapa 8: Accidn Judicial.
De resultar infructuosos las gestiones de cobros por parte del municipio, se procederd con la accién judicial para
ejecutar la propiedad y realizar su venta en puiblica subasta conforme a las Reglas de Procedimiento Civil.

¢10.2 Expropiacion Forzosa:
En el proceso de expropiacién forzosa se contemplan las propiedades declaradas ya estorbo publico. Algunas de
estas propiedades podran ser identificadas para ser cbjeto de expropiacidén para su posterior transferenma a toda
persona que esté en disposicién de adquirirla para su reconstruccién y restauracion.

oFtapa 1: Intencién de Adquirir.
El adquiriente le notificard al municipio su intencidn de adquirir el inmueble.

eFtapa 2: Contrato
Se formalizard un contrato entre el adquiriente y el municipio donde se establezca el compromiso con el adquiriente
de adquirir la propiedad a expropiarse. Se establecerz el pago de una suma equivalente al 10% del valor de tasacién
de la propiedad. El solicitante proveera al municipio los fondos necesarios para los gastos de tasacién y plano de
mensura previo a formalizar un contrato con el municipio. El contrato incluira el requisito de pago por el adquiriente
de una fianza, no reembolsable, para asegurar que el proceso culmine, que sera equivalente al 10% de los gastos
administrativos.

sEtapa 3:
De no ser suficiente la cantidad suministrada por el adquiriente para cubrir el justo valor de la propiedad, intereses,
las costas del procedimiento, incluyendo estudio de tftulo, emplazamiento, gastos notariales e inscripcién de titulo
en el Registro de la Propiedad, asf como para cubrir cualquier suma adicional que se requiera por el Tribunal de
Primera Instancia como justa compensacién, serd responsabilidad del adquiriente el suministrar al municipio la
suma de dinero para cubrir la diferencia.

sEtapa 4: Proceso Judicial
Se procederi con la accidon judicial de exproplamon forzosa en sala del tribunal superior con competencia al
municipio. El adquiriente serd responsable de cubrir cualquier cantidad que se imponga como justa compensacién,
intereses, costas, penalidades, sanciones, gastos del litigio y honorarios de abogados en aquellos casos que decida
desistir de la expropiacidn estando el caso ya presentado.

210.3 Derecho de Sucesidn:
A falta de personas que tengan derecho de heredar, heredard el Estado Libre Asociado de Puerto
Rico. Sin embargo; de existir alguna propiedad inmueble declarada estorbo ptblico, conforme la ley especial que
aplique, se destinard al Gobierno Municipal en cuya jurisdiccién este sito el inmueble. Para esto se seguird el
siguiente proceso;

oFtapa 1.
La propiedad debe estar incluida en el inventario de las propiedades declaradas como estorbo pdblico, por lo que
se deben de cumplir las etapas para su declaracién conforme a lo ya establecido anteriormente.

eEtapa 2. :
El municipio debe informar al Departamento de Justicia la existencia de una propiedad que ha sido declarada estorbo
publico cuyo propietario ha fallecido sin dejar herederos y dicha propiedad ha sido declarada estorbo publico.
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eEtapa 3. )
El Departamento de Justicia procederd, por medio de los fiscales, a realizar el estudio e investigacion
correspondiente a los fines de tramitar la declaratoria de herederos.

sEtapa 4.
En el término de cinco meses, luego de haberse notificado formalmente por el municipio, la Universidad de Puerto
Rico se expresard si no tiene interés en la propiedad. De no tener interés en la propiedad, se inscribird la titularidad
a favor del municipio mediante Sentencia o Resolucién Judicial.

»10.4 Propiedades en Usufructo:
En aquellas propiedades que se identifiquen que el municipio haya dado en usufructo y tenga con los elementos
para ser considerada como estorbo publico, Universal, realizard el proceso para la revocacion de concesidn del
usufructo.

eEtapa 1: Notificacidn
Se notificard a la tltima direccidn conocida del usufructuario en donde se pone en aviso sobre la intencién de revocar
Ja concesién. En el caso en que el solar-esté abandonado y se desconozca el nombre y direccién del usufructuario,
Universal, publicard un edicto en un periddico de circulacién general diaria en Puerto Rico.

eEtapa 2: Vista Administrativa
Se celebrard una vista administrativa treinta (30) dias a partir de la publicacién del edicto o carta con acuse de recibo
en donde se le dard la oportunidad al usufructuario de comparecer y exponer las causas por las cuales no debe
revocarse el usufructo. El informe del oficial examinador serd remitido al alcalde no mas tarde de quince {15) dfas
siguientes a la fecha de la vista, quien emitird su decisién no mas tarde de treinta (30) dias a partir de la fecha del
informe.

sEtapa 3: Revocacidn de Usufructo.
Una vez cumplido con el requisito procesal anterior, el municipio habrd revocado el derecho de usufructo concedido
y podra disponer de la propiedad.

«10.5 Propiedades en Usufructo / Municipales:
En aquellos casos en donde la deuda por concepto del CRIM sea una considerable, Universal contempla utilizar el
mecanismo de la dacidén en pago.

La dacién en pago es una forma especial de cumplimiento de las obligaciones que consiste en la sustitucidn de la
prestacién originalmente pactada por otra distinta, determinada por acuerdo entre acreedor y deudor. Se trata de
la realizacién por el deudor y la aceptacidn por el acreedor de una prestacién diversa de la debida, con efecto de
pleno conocimiento y extincién de la obligacién.

Los requisitos de la dacién en pago son:

o una obligacidon preexistente que se quiere extinguir;

e un acuerdo de voluntades entre acreedory deudor en el sentido de considerar extinguida la antigua,
obligacidn a cambio de la nueva prestacién;

e  unha prestacién realizada con intencién de efectuar un pago total y definitivo.

10.6 Procesos adicionales:
La gama de procesos legales y/o gestdrico dependerd de la visidn y misién que el municipio solicite o acepte
tramitar, por ende, este proceso es Unico por cada propiedad.
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Nota por Lic. Freyre

Saludos Cordiales:

La presente iniciativa de desarrollo econémico, asi como social, es creada para proveerle a los municfpios
viabilidades econémicas que no solo fomentan salubridad social y econémica para fines de comercio y mercado, si
no también aumentando el valor y entorno de las comunidades tratando asf directamente con un problema de
deflacidn econdmica por desvalorizacidn. Puerto Rico no necesita mas deforestacién, necesita reciclar el mercado
residencial existente abandonado, el cual tiene la capacidad de atender la necesidad de residencia existente en el

mercado.

El objetivo de nuestra empresa es desarrollar la captacién del municipio para favorecer al pueblo con salubridad y
oportunidad residencial, rescatando la salud publica de forma adherida al aumento de las arcas municipales y asf
aumentar el valor socio-comun, la habilidad comercial y la calidad de vida en dicho pueblo tramitando bienes

inmuebles de alto riesgo a ingresos municipales, liberando al municipio de posibles conflictos.

Cordialmente:

Lic. Abraham Freyre
Universal Properties Realty Gov Serv LLC E-300
Real Estate Inc & Auctions. L. 15380
Edificio Cooperativo (Milla de Oro)
Piso 10, San Juan PR 00926
787-377-7777 Office Toll Free
787-963-0132 Office Main
787-333-0161 E-Fax

787-261-2099 Fax
www.EstorBosPublicos.com
Areves@EstorbosPublicos.com
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Appendix A — Licencias Ley 10

LICENCIA DE EMPRESA E-300

Government of Puerto Rico

DEPARTAMENTO DE ESTADO

Departnwnt of State

Secretarfa Anxiliar de Juntas Examinadoras
Office of the Axsisiant Sceretary of Stale for Examining Boards

La Junta de Corredores, Vendedores y Empresas de Bienes Rafces
The Board of Brokers, Salespersons and Real Estate Businesses

por 1a presente certifica que
rereby cortifies they

Universal Properties Realty Government Services Limited Liability Company

H habiendo cummplido todos los requisitos de Ley, se ha inscrito en el Registro de esta Junta como
B having met afl the requirements of law, has becn registered as:

Real Estate Company

Empresa de Bienes Rafees

En testimonio de lo cual se expide esta licencia para el ejercicio de dicha profesién bujo ¢l sello de la Junta.
I testintony whereaf, this license is issued to practice as a professionalyinder lhe seal of the Board.

s En San Juan, Puerto Rico, efectivo 16 de septiembre de 2018

In San Juan, Puerto Rico, effective September 16, 2018,
)&dﬂzﬂﬁ
SZ rresi

Niimero de Llcencias B-300

License Number resifant
Vencimiunto: 22 de marzo de 2022 Ve £ T Gt
Expires: March 22, 2022 { ?7.“:.:.':
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Appehdéx C — Seguro de Errores u Omisicnes x 2 Millones

ERRORS AND OMISSIONS INSURANCE — 1 MILLICN DOLLARS {TWICE)

- )
b

CERTIFICATE OF LIABILITY INSURANCE

DATE (LOUbDrYYyY)
471512021

REPRESENTATIVE OR PROBUCER, AND TRHE CERTIFICATE HOLDER.

THIS CERTIFICATE 15 ISSUED AS A MATTER OF INFORNMATION ONLY AND CONFERS NO RIGHTS UPON THE CERTIFIGATE HOLDRER. THIS |
GERTIFICATE DOES NDT AFFIRMATIVELY OR NEGATIVELY AMEND, EXTEND QR ALTER THE CQVERAGE AFFORDER BY THE PRLCIES |
BELOW. THIS CERTIFICATE OF INSURANCE DOES NOT CONSTITUTE A CONTRACT BETWEEN THE ISSUING INSURER(S), AUTHORIZER

IMPORTANT: e coriffcate bolder Is an ADDITIONAL INSURED, the polley(ies) mus{ have ADDITIONAL INSURED provisions or be endorsed.
¥ SUBROGATION IS WAIVED, suhJecl fo the ferms and condlﬂons of the policy, ceriain policies may require an endorsement, A siafement on
this cerlificale does not confer Hlahls o the cerlificate holder In Heu of such endorscment(s).

CONTACT i E

CERTIFICATE MAY BE ISSUED OR MAY PERTAIN, THE

PRODUCER NANE:
GREEN INSURANCE AGENCY, ING. - FHONE t FAX ]
PO BOX 364923 Jéiﬁ:ﬂu Bl (AT, Mo)r
SAN JUAN PR DDB35-4923 ADDREES:
INSURERfS) AFFORDING COVERAGE NaC#
wsurer a ¢ AlG Insurance Company - Puerlo Rico 31674 ]
INSURED NSURER P :
REYES VELEZ ANDRES RAFAEL INSURER P
CAMIO DEL MAR DEV INEURERC ¢
1028 VIA PLAYERA ST INSURER D :
TOABAJA PR 00943 INSURER Ex
e L msoREs e
GOVERAGES CERTIFICATE NUNIBER: REVISION NUJ

THIS 1S TO GERTIFY THAT THE ROLICIES OF INSURANCE LISTED BELOW HAVE BEEN 1SSUED T0 THE IHSURED NAMED ABO!
INDICATED. NOTWITHSTANDING ANY REQUIREMENT, TERM OR GONDITION OF ANY CONTRACT OR OTHER DOCUMENT WITH RESPE-m O WPHCH THIS
INSURANCE AFFORDED BY THE POLICIES DESCRIBED HEREIN IS SUBJECT TO ALL THE TERNS,
EXCLUSIONS AND CONDITIONS OF SUCH FOLICIES, LIMITS SHOWM MAY HAVE BEEN REDUCED BY PA]D CLNM“

E weearmwsmaer ___ TRRERN POLICY NUNBER RS | Rl o IS
COMMERGIAL GENERALLIABILITY EACH OCCURRENGE s
Icuum S MADE DCCUR mjﬂjs?h e |5
- MEDEXP (fny tat poremo} 5
] ~ FERSDNAL 8AGYINILRY S
| GENL AGGREGATE LIMIT APPLIES PERG CERERA), AGSREGATE 3
" Jeouer [ | RES: 1.0G PRODUCTS- EOMMOR 2GS | $
OTHER e 5 i
AlTrOMOBlLELEABILW‘( iFESBP;J;B;:,'NEI) SIRGLEUNIT s ;
ANY AUTO BODILY INJURY (Perprmad) | S 1
= OWNED. SCHEDULED o
|| AUToS oMLY AUTOS BODILY INJURY {Peraccitemy|
- 1 NON-DWRED PHOVERTY I?fs!f:ﬁut S
| AUTOSONLY AUTQSONLY (P At
3
| |wibrEAnAn | Tpoeun EADH CICOURRENGE s
EXOESS LIAR CLAWIS-MARE AGEREGRIE 5
JoEn 1 3 RETENTIONS - . 5
WORRERE COMPENSATION CTH-
AND EMP.LC:YERE‘ LIABILITY 1IN [ | [ ]
ANYP smmmnm:m&ks:cu—lva ELFEACH ACCIDENT s
orﬂt.ttnlmr:.\turm:xm Py v HiA g
(b m m!x EL DISEASE- EAEMPLOYEE] 3 j
mg..cmm (58 OFf BRERATIONS bolaw ELIEEASE- POLISY UMIT 15
Real Eslate Agents, Brokars and Per Clalm 51,000,000
2 | Appralsers Professional Liablity 135.1004268-1 1211472020 | 1214/2021 | Aggrogate 51,000,000
Deductible 52,500

Bebirdile, may be

d if more space Isrequicosd)

DEBCRIFTION OF DPERATIONS | LOCATIONS { VEHIGLES (ACORD 101, Ad
EVIDENGCE OF INSURANCE

CANGELLATION

GERTIFIGAT & HOLOER

—

SHOWLD ANY OF THE ABDVE DESCRIBED POUICIES BE CANCELLED BEFORE
THE EXPIRATION DATE THEREQFE, NOTICE WLl BE DELIVERED Iy
ACCORDANCE WITH THE POLICY PROVISIONS,

AUTHORIZEDREPRESENTATIVE
Tanya Sanchez

ACORD 28 (204670%)

©® 4988205 ACORD GORPORATION, Allrights reserved,

Tho AGORD name aad logo are ragislered marks of ACORD
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Appendix D - Seguro de Responsabiiidad General

GENERAL LIABILITY INSURANCE — 2 MILLION DOLLARS (TWICE)
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Appendisx E — Certificaciones Importantes

LAS CERTIFICACIONES MIAS SOBRESALIENTES POR SU PERITAGE Y REQUERIVMIENTOS
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o Appendix F — Resume v Recomendaciones

RECONIENDACION — CARLOS SALTZ
PRESIDENTE — PREFERRED MORTGAGE CORP. 787-641-5500

s

Pref

- V- ‘1-‘.,—‘.
A

o

ay e
erred

Mortgage Corp.

March 15, 2016
To whom it may concern:

1hereby wish to certify that we have worked with Mr. Andres Reyes of Universal
Properties for a period in excess of 15 years and have found Mr. Reyes to be competent,
Inowledgeable, serious and forthright in all transactions in which we have intervened,
Mt. Reyes has brokered numerous transactions as both Jisting and selling broker for
HUD-repossessed properties, as well as, propertics sold by other agencies, private
investors and individual owners. Mr. Reyes has always demonstrated total dominance of
the intricacies of each type of transaction, providing for efficient flow of work and
closings. His interaction and demeanor with the purchasers has always resulted in full
cooperation and satisfaction in all transactions which we have processed, !

If you should require any further information, please do not hesitate to contact me.

Very traly yours,
Gl
Catlos Saltz
President . .
0
I;BU
307 Ave, F.D. Roosevelt NMLS #160115
Hato Rey (787) 641-5500

San Juan, Puerto Rico 00918 Fax (787) 474-2870

RECOMENDACION — LIC. LIZA RAMOS
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DIRECTORA DEVAL LLC—FIRMA DE ABOGADOS DE HUD — 787-756-1652

e S ot i 7 i

‘i.%’ IYENSE

R )

March 16th, 2016

To whom it may coricern,

| am pleased to write a letter of recommendation for Mr. Andrés Reyes, | highly recommend him
as a Listing Broker for your firm. For the past six years Pve worked with Mr. Andrés Reyes as a
Listing Agent for the Secretary of Houging and Urban Development, as well as other federal
government agencies such as Veteran's Affairs, and multiple private real estate investors.

He is well versed in all matters related to REQ properties and has proven to dominate all areas in
said fleld. For the past few years he has not only proven knowledgeable but also an exceptional
Selling Agent, managing to be one of our top sellers year after year.

With his abilities, adaptability, and dedicatlon, Mr. Reyes will make a great Listing Broker for your
Cotnpany. | have no doubts you will be exceptionally pleased if you make him part of your team,
If you have any guestions, please feel free to contact me at Lramos@deval.us.

DEVAL LLC
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RECOMENDACION ~ LASHAWNDA WRIGHT
OFORI -~ HUD ATLANTA G.A. - 770-995-5880 '

ofori,v
& Associates, REO
Your Sonrce for HUD Homes!

LaShaunda Wright

2000 Riveredge Pkwy, Suite 300
Atlanta, GA 30328

October 13, 2015

Fo Whom It May Concern: i

Mr. Andres R. Reyes has been a listing broker for Ofori & Associates assisting with the
marketing and sale of HUD homes since September 9, 2010. During his tennre with Ofori Mr.
Reyes has listed 329 REO properties of which 298 have sold and 16 are presently ander contract,
On average the BPO value provided is within ten percent of the appraised value. Mr. Reyes has
in-depth knowledge of marketing REO properties. He is required to complete bi-wegldy
inspections and his inspections are consistently accurate and submitted timely. Having a strong
understanding of property preservation he knows when to escalate property condition concerns to
senior management within Ofori so that issues can be addresses promptly. Mr. Reyes partnered
with Ofori for twa HUD training sessions and he holds monthly HUD Sales Training classes and
frequently leads Homebuyer Outreach Events. I often worle with Mr. Reyes directly and he
unfailingly exndes professionalism and dependability. If given the opportunity to enlist Mr.
Reyes’ services again during the next HUD Contract I would most definitely do so. If you have
any additional questions or conceins regarding Andres Reyes® performance with Ofori &
Associates please feel free to contact me at (678) 668-8839.

Sincerely,

el

L/

‘ it Pt it
b A g i VN i 1

LaShaunda Wright
Ofori & Associates, Project Manager
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Appendix G — Software (Plataforma)

Universal .
Properties
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Nuestro Software (Espafiol):

« Mapa en Viva GIS

« Exporta reportes en Nube -

« Exporta‘en Varios formatos, como XET -

« Es imprimible todo el procesg .

- Se puede descargar la data facilmente (...y fotos)
« Mantiene reloi de loglstica y operacién

* Mantiene base de datos mediante FTP

* Elsistema responde con pronfitiud

~ Trabaia en vivo la interface

« Aloia el Tracta lagal por caso individual

« No horra casos, ré-activa 6 meses a re-isnpecion
+ Emite data validada y cerlificada post-QC

- Mantiene eventos redgistrados

~ Muestra zonas trabajadas vt su fecha de vigencia
...muchg mas.

B OPERATION COST
aINGOME

3PUERTO RICO CITIES
SCITIES SIGNED
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